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para encontrar propiedades
equivalentes, u otras alternativas de
aplicacién de los fondos que retinan
el doble requisito de seguridad y
rentabilidad, razén por la cual
algunos propietarios van optando
por la colocacién en alquiler, que les
permite generar renta liquida y
mantener el capital a resguardo.
Entre los vendedores de hoy, se
encuentran quienes en su momento
fueron inversores, y que desean
ahora reorientar fondos a su negocio
principal, sin afrontar las tasas de las
instituciones bancarias.

Aunque el ritmo de la actividad se ha
reducido, dado que la ofertay la
demanda disminuyeron
simultaneamente, los precios se
mantienen.

Desde la 6ptica de los
desarrolladores, la crisis
obviamente pasara, por lo que se
mantienen activos en la busqueda
de oportunidades para la toma de
posiciones en tierras para futuros
emprendimientos.

En la Zona Norte de GBA en tanto,
con un mercado sumamente estable
y propietarios sin apuro en general
por vender, la oferta de casas de
alta gama conserva su valor.

EMPRENDIMIENTOS

El subtitulo referido a este tema
podria ser “LLA HORA DE LOS
DESARROLLADORES GENUINOS”.
Las circunstancias exigen una gran
profesionalidad y respuestas
altamente calificadas. Es el
momento de los emprendedores
que saben mirar a largo plazo, que
por sus conocimientos y capacidad
financiera pueden imaginar los
escenarios post-crisis.

En algunos segmentos hay una
oferta superior a la demanda que
hoy se mantiene activa. Pero como
los emprendimientos fueron
impulsados por inversores que no
estan dispuestos a resignar
rentabilidad, ni cuentan con
mejores opciones de aplicacion del
capital, los precios se mantienen
firmes, y los ritmos de cierre de
operaciones se hacen asi mas
pausados.

Es el momento de los emprendedores
que saben mirar a largo plazo
y pueden imaginar
escenarios post-crisis

La demanda registra un movimiento
creciente en las guardias de las
obras, aunque el puablico se toma
su tiempo para llegar a una decision.
El gran volumen que motorizaban
los compradores / inversores
entusiasmaba a los emprendedores
para encarar la venta en forma
directa. Ahora, con nuevas
condiciones economicas, éstos
acuden a la gestion de brokers
especializados.

Es evidente que se va a necesitar
una sintonia muy fina para la
concepcién de proyectos y su
estrategia de comercializacion.

Y van apareciendo nuevos temas: la
inquietud de los usuarios respecto

a los valores de las expensas,
obligara a evaluar la cantidad de
amenities que incluya cada edificio.
Otro aspecto es que el
apalancamiento con pre-venta ha
disminuido, lo cual obliga a los
emprendedores a afrontar las obras
con fondos propios.

Por dltimo, puede senalarse que
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la situacion actual no es similar para
quienes estan concluyendo hoy las
construcciones, que debieron
llevarlas adelante con cuadros de
costos e incidencias de tierra
elevados, y quienes estan en la fase
inicial. Ellos se benefician con la
menor actividad en varios sectores,
que les abre la puerta a condiciones
financieras mas ventajosas en costos
de materiales y mano de obra.

LA UNICA VERDAD SERA
LA REALIDAD

Se sabe que, para muchos, la
inversion en bienes reales ya resulta
mas atractiva que la volatilidad de
los activos financieros.

Esto genera un interesante caudal de
posibles compradores, que podria
incluso incrementarse en los
proximos meses. Pero el mismo factor
incide también sobre los propietarios:
ante la falta de alternativas, si bien se
muestran abiertos a analizar
propuestas, cuando no hay una
necesidad concreta de vender tienden
a defender con firmeza sus
posiciones o a retirar los productos
ofertados.

Como siempre, mas alla de
cualquier pronéstico, los mercados
haran oir su voz.





